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T.C.
KOCAELi BÜYÜKŞEHiR BELEDİYESİ

MECLiS KARARI

KONU:
Derince Belediyesi, nazım imar planı revizyonu.

KoMİSYON cönüşü:
Belediyemiz Meclisinin 14.07.2Ol5 tarih ve t40. gündem maddesi olarak

Komisyonumuza havale edi|en Belediyemiz, Derince İ[çesi, Derince 
. 
Belediyesi sınırları

dahilinde hazırlanan Derince l/5.0O0 Ölçekli Revizyon Nazım imar Planı teklifi
Komisyonumuzca incelenmişıir.

Söz konusu nazım imar planı revizyonu teklifinin; Belediyemiz Meclisi'nin 16.0'7,2OlO

tarih ve 386 sayılı Meclis Karan ile kabul edilen Derince Planlama Bölgesi t/5.000 ölçekli İlave
ve Revizyon Nazım İmar Planı'nın Derince İlçesi'nin ihtiyaçlarının karşılanabilmesi ve ilçeler
arası imar planlarında bütiınlüğtiı sağlanabilmesi amacıyla yapılacak li 1.000 ölçekli uygulama
imar planının giitıcellenebilmesi gerekçesiyle hazırlandığı tespit edilmiştir.

Bahse konu teklif değişiklik her ne kadar revizyon olarak anılsa da, sadece parsel bazlı
değişiklikler öngördügü, kent büttinünde söz konusu plan değişikliklerinin getireceği etkilerin
göz ardı edildiğ, bütiincül yaklaşımdan uzak kaldığı görülmektedir.

Yapılan inceleme neticesinde; bahse konu plan değişikliği teklifi ile ilgili alınan kurum
görüşleri irdelendiğinde;

a. Derince Belediyesi'nin 05.11.20l4 tarih l782 sayılı yazısı ile Kocaeli Valiliği, Il Milli
Eğitim Müdiirlüğü,nden görüş talep ettiği, ?9.01.20|5 taih |o20263 sayılı cevabi yazıda ise

Derince ilçesi, Fatih Sultan Mehmet Mahallesi sınırları dahilinde, meri imar planlarında

ilkögetim Alanı kullanımında kalan 3027 ada 8 nolu parselin Maarif Müfettişliğince yapılan

incelemeler neticesinde ihtiyaç fazlası olduğu, söz konusu taştnmazın kullanımının llköğetim
Alanı ndan çıkarılmasının uygun olacağının belinildiği,

b. Derince Belediyesi'nin 04.03.20l5 ıai.h 77O sayılı yazısı ile Kocaeli Valiliği, ll Milli
Eğitim Müdürlüğ),nden görüş talep ettiği, 15.06.2015 tarih 6073108 saylı cevabi yazıda ise

Derince Belediyesi'ne ait 2002 nolu İlkögretim Alanı kullanım]ı parselin eğitim alanından

çıkarılması, buna karşılık aynı bölgede kalan 4990 ada l nolu parsel ile 8 mt. geniŞliğindeki imar
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yolunun kaldlrtlmasü Ve 3992 ada.l parselin yaklaşık 442 m2 l.ikkısmının birleştirilerek EğitimTesisi Alanı olarak düzenlenmesinin İalep 
"Oilİİİİ "'"l"ffi"n.a,..c, Derince Beledivesi'nin. 20.0s.i,l4 ,uif'ıı ji'.uy,ıı yazısı ile Kocaeli Valiliği HalkSağlığı Müdürlügü'nden ırirüş talep ettiği, oi itjjbiii".ıı, 17444 sayılıcevabi yazıda ise; 1246ada 3 nolu parselin çewe-sino" ,unuyl 

"i""ı"r,", u"ır"",ası,2930 ada 2 nolu parselin ise FaıihAile Sağlığı Merkezine vakın olması *a"-,vi"'lr l"^"ılerin SağIık reslsl yap,ı-asına uygun
İİİiİlii;iXl,İİİf1, oi^o'"n" t,iı*,.l"i" s.ei,[}X"o, aı"i, "a*,i,iJ;;;;; ,r*"

d, Derince Beledivesi'nin- 0.1.og.2ol4 tarih l39I say,lı-y:,-sl 
ile Kocaeli Valitiği GençlikHizmet|eri ve Spor il Mtıdtırıtıgıı'nd"n-so-f ,"i";" il. 

'r.or.zo'o 
tarih 5460 sağIı cevabiYazıda ise; Yawz Sultan MahalĞsi .,r,ıİ"'İlı,iİİ"İ" *İ"" , 176 ada 25nolu parselin spor ıesisiyapılacak büyüklükte o,madığı gerekçesi ıı" trıır.,.r," spor aıan ndan çık.-ılmasınin ,ygun

;l1".1-,f"*İffiH* a*"ı, jıc",lp".;H;il';Ü;İt 
herhangi bir görüşün talep ediımediği

_ e, Derince Belediyesi'nin 20.08.2014 tarih 1353 sayılı yazısı ile Kocaeli Valiliği İtt,mnıyet Müdürlüğü'nden görüş. talep 
"'igi. 

zz.os.iolliaıı ve +os sayıIı cevabi yazıda; 1972ada l nolu parselde Emniveı ı-o1rnrnıarı'n-,n ylrı".li,, a.ı"r,.ı ile bahse konu parsllin imarının"Emniyet Lojman Alanı" İ'1"| İ:'j.|"_"l";';;;;'Ü:;ğı beIirtilmektedir.f, Derince Beledivesi'nin os.ıı.zoı+iu.iij-raz-';;, r-,., iı" n"J"" KaymakamJığıllÇe Emniyet Müdür|üğü'nden Fatih Sultan v"ı,.ll"s'"",.ı"rı.dahilinde, 2930 adal nolu parseldekonumlu polis merkezi alanına.ihtiyaç 
"ırp "ir"ali,"" il;*.., talep eniği, 05. I L2O l4 ıarih vel09 sayılı cevabi yazıda eutiı, srıi--iı;;üİ;ffi, dahilinde kalan 2930 ada l noluparseldeki Polis Merkezi Alanına ihtiyaç t.l""Jre; *Ü,t uO.ua,..g, Belediyemiz Ulasım D.aireii 8şı.-ı,g,-rro""ö16.20 I5 tarih 83400 sayıIı yazl görüştalep edilmiş olup 29.06.20'15 tarih 83400 ;";;; ;;;;;';;;",- l ve 2 numaralı tek]iflerin.bulunağ, 

"ı""a"ç 
jıİ-aları 

devam eden Derince Limanı D_l00 Kaıayolu ve Tem Otoyolu S"Cl;,, İ";'Jİİ.;"r]r'İ'İr'*Or*,
- 3 nolu teklifin ise ulaşım açısından ,veun jar;;_ -
- 4 ve 5 nolu tekliflerin ise Belediyemiz'ce ;;;İi;" Hafif Raylı Sistem Projesinin AskeriHastane duraklaıı olduğu, dolaysıyla ır,İ; v"rİ İrrı,İur*, ı.oşrıryla otopark alanı olarakdtizenlenmesinin ulaşım açısından uygun oldrgr.' 

J -ri't"gr

içerisinde giderilmesi ı.orrırrı" ,ıuş,. uç,Jnalr;;;;"b",_':: 
oıoPark ütiYacınln parseller

}ş;.,?ffi:lilİil"."a.ı.ilı"1, a"giiiuiğii"ı.i-ıi.#;,:;,fflT*J'flfjffT:.".i# iJ§i
h, Derince Beledivesi'nin 02.03.20l5 ıarih 30t sayılı yazısı ile Kocae,i Valiliği il MilIiEğitim Müdürlü$'nderı §ımpa.şa. Mahallesi jid; ;; İ"nolu pu,,"la" (meri kadastral durumagöre 3I8l ada I0 nolu nar*.I; ka,an Hr.;v" P"ı. ııloE 

",'. our', ile Çenedağ Maha|lesi 2667
alİ::;:'i]*Hİ,i:|;il| a,,-"-gJ*'iio;;d:";t'noıu parseıj p"*"j,^J"i-" ı."ı-
Dinıenme aı",,"ı.,ıı"",.ı"illj"J.','.x|iğlj'ffi,İ:u itrr,jİfur:lİl*Hİ,r"T,'#$trıalep ettiği, l 1.03.20I5 tarih ve 268396dr"y,ı, 

""""ii v]zıda; sciz konusu Park ,. öinü.n."Alanı kullanımlı alanların 
"t.,ı .utuırnru j#ı'"İr,"..,'f'"aliye 

Hazinesi adına tescillerininyapılmasının uygun olacağı belirtitmektedir.
i, Derince Kaymakam,lğı ilçe vtiftıi,ti* l0.07.20I5 tarih 337 saylı yazısı ile; CımbızlarCamii Dernek Başkani Erol ALŞAN '," ı'ooz.zöi'i",J.inı; oiı"ı.ç.Jln"'i.,i..al"-öi"*rcMahallesi Kose Sokak 2670 ada ı ti pr.*"ia-" lrlr"- i'.il' ladastral duruma göre 267d ada 13

eQ
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nolu parsel) 48l m2 arsanın cami alanına dahil edilmesi hususunun Derince BelediYesi'nden

talep edildiği anlaşılmaktadır.
Tekaif edilen nazım imar planı değişikliği plan kararları açısından değerlendirildiğinde

ise;
- Meri nazım imar planında planlama alanı nüfusunun yaklaşık 221.66l kiŞi olduğu, teklif

edilen nazım imar planında ise 221.059 kişi olarak öngörüldüğü, bununla birlikle YaklaŞık 60l
kişilik bir nüfus azalması öngörüldüğü belirlenmiştir.

l. Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Yenikent Mahallesi sınırları

dahilinde, C23b.22a nazım, C22b.22a.4c uygulama imar planı paftalarında kalan, meri nazım

imar planında Dini Tesis Alanı kullanımına sahip 475l ada l nolu panelin, yiizölçümü korunmak

suretiyle, bölgede yapılacak olan proje kapsamında mevcut imar durumuna göre imar uygulaması

yapıldığı takdirde cami alanı ve işyerlerinin tescilinin maliye hazinesi adına yapılması gerektiği,

bahse konu cami ve işyerlerinin belediye adına tescil edilebilmesi gerekçesiyle Kültiirel Tesis

Alanı olarak düzenlendiği belirlenmiştir.söz konusu plan değişikliği teklifi, plan değişikliğine

konu yapı adasında yoğunluğun 265 k/ha olarak düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca

tadilen uygun görülmüştür.

2. Belediyemiz, Derince llçesi, Derince Belediyesi, Yenikent Mahallesi sınırları

dahilinde, G23b.22a nazım, G22b.22a.3d uygulama imar planı paftalarında Park ve Dinlenme

Alanı kullanımınd a kalan 47 62 ada l nolu parselde, halihazırda bulunan engellilere ait tesis

bulunduğu gerekçesi ile kullanımının Yönetim Merkezi Alanı olarak düzenlendiği

belirlenmiştir.Söz konusu plan değişikliği teklifi, plan değişikliğine konu yapı adasında

yoğunluğun 265 kiha otarak düzenlenmesi suretiyle komisyonumuzca tadiıen uygun

görülmüştür.

3. Belediyemiz, Derince ilçesi, Derince Belediyesi, Yenikent Mahallesi sınırları

dahilinde, c23b.22dnazım, imar planı paftasında, meri imar planlannda l70k/ha yoğunluklu M3

Tali iş Merkezi Alanında kalan l984 nolu parsel ile 2089,2090 parsellerin kullanımının Park ve

Dinlenme Alanı olarak düzenlendiği belirlenmiştir.söz konusu plan değişikliği teklifi, plan

değişikligine konu yapı adasında yoğunluğun ticaret alanı için l60 lç/ha, konut alanlarında ise 265

k/ha olacak şekilde düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadııen uygun görüImüştür.

4. Belediyemiz, Derince ilçesi, Derince Belediyesi, Yenikent Mahallesi sınırları

düilinde, c23b_22d nazım imar planı paftalarında, meri nazım imar planında Teknik Altyapı

Alanı kullanımlı, geri kalan kısmı Kentsel Spor Alanı kullanımlı 1794 nolu Parselin Teknik

Altyapı Alanı kullanımında kalan kısmının atık getirme merkezi projesi kapsamında Teknik

Altyapı Alanı olarak meri planlarda belirtildiği, ancak atık getirme merkezi projesinin Fatih

Mahallesi 2896 ada l nolu parselde belediyesi taraflndan yapıldığı, dolaysıyla teknik altyapı

alanına ihtiyaç kalmadığı gerekçesi ile Kentsel Spor Alanı olarak düzenlendiği belirlenen Plan

değişikliği teklifi, plan değişikliğine konu yapl adasında yoğunluğun ıicaret alanları için 160

Vha, konut alanı için 265 Whaolacak şekilde düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tıdilen

uygun görülmüştür.
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5' BeIediYemiz, Derince ilçesi, Derince Belediyesi yenikent Müallesi sınırIarı dahilinde,c23b,22d nazım imar nlanı pafiasında. ;;;";;;"i.ar.planında Yönetim Merkezi Alanıkullanımında kaları .,7) "ii].*! p";;"ii;'il;;'; belini,en kurum görüşleri (e) maddesineistinaden, güneY kısmının.320 kişiıha ,"c;;ıİğ" ;"'h* orta yoğunluk,u Meskun Konut Alanıolarak düzenlendiği, geri t"ı"" ı.]r.,"ln'"ir"'iir#ill, iı""e nüfusun ihtiyaçlannı kaşılamasıamacıyla Park ve Dinlenme Alanı olarak aür."i"""'jıci'u"lirlenen plan değişikliği teklifi bahsekonu böIgenin 
"t"n"* "9.,1,11";;;; ;;ilHiİ;esı gerekçesiy,e otopark Alanı olarakdiizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

6' Belediyemiz, Derince ilçesi, Derince Belediyesi, Ytnikent Mahallesi sınırları dahilinde,G23b,22d nazım imar ,ı,n,,puRu.,ni", ;;;-;;'İ} planında otopark Alanı kullanımındakalan I963 adanın batısındaii. t"*"iı t uri-.i-uı;;;'k,İİ;,,n,",n. mahallede merkezi bir konumasüip olmasından öttirü mahalle l"."ğ, y;p,i;;i, ,Jilio*' ile Yönetim Merkezi Alanı olarak
İffilfffi:':' 

iÇeren nazım i.rr- 'pii",--a""İffiı 
,"ı.ıin Komısyonumuzc, ,ygrn

7, Belediyemiz. Derince.ilçesi, Derince Belediyesi sınırları dahilinde, Türk Kablo Sokakolarak da anılan 25 -t g"nişlİgind"ki ;.";Öazergahından geçen derenin ''...ıslaiprojelerinin hazırlanarak Dği.y" "iryiri,uŞ;; ;;;;" İ)* p-i"y" uygun olarak dere ıslahınınyapıIdığı. ancok DSi ıorafına"n 
-toir" ırnnİ 

"ir,r'}iuZa, ve onaylı proje dışında bir alan ileilgili ilave yapılmasının isıendiği..." gerekçesi li;;"şk, sınırın-ın. kaldırıIdığı be,irlenen plan
İ,x'J#i';,:fl'j; iİİİlİ:lT io,t'rı''"i,,,.i.i", oü'"}l""o,c,, bahse konu 

-h,.u.*,i," 
,n".i

görüımemiştir. ;aslarına aYkınlık teşkil ettiği goeı<İesiyıe İo;Ö;;;;;;; ,ygr"

E' BelediYemiz, Derince 
.ilçesi, Derince BeIediyesi. Dumlupınar Mahallesi sınır|andahilinde, Rıhtım Caddesi 

:l"q.';;İ":ı j;; r;rffi genişliğinin. güzergahının yerudendıizenlendiği. Aydın Caddesi ve Macit Sol.al. olİ.ul.'İ,nokıasının dıizenıenaigi, Rıitım caaaesi .,-.ı. ",,i",l,'İi rTr"#iil:,ll"j.T'rj'ilj"ş:}planında Paık ve Dinlenme Alanı kull:ıruırıl;;n;;;;';noı, pu.r"ıın güney kısmı ite 2462 ada58 nolu parselin güney kısmında 
"'"p-t "ı*ı"."io'irşt .ıarcr, bahse konu bölgede, merinazım imar Planlnda Rekreasyon nı-i ı.rııu-.İn;;l;*' l568 ada l nolu parse,in bii k,".,n,nsosyo kültürel Tesis Alanı oıa.at atıreJnJililffi; nazım imar planı değişikliği teklifi;imar yoIunun genişliğinin artırılması ";;i";;-;;"n'o'- ve Demiryolu kullaııimlannınYüzölÇümünde azalmaya yol açtığı, taı,s" *onu o"gıİtİİ[İı" lırıı t -. #üili;; 

"i,"_"o,g,
gerekÇesiYle, imar yolunun ,n".i pıanı-auı.i;;;;;İ;'^'"-rergahının 

korunması. I568 ada lparselin bir kısmında olusfuru|an so.yo-xtiıE."i'il.l" iı*, kullanımının Günübirlik TesisAlanı olarak düzenlenmesi ve Kıyı Kenar ç;;;;;;" 
'.".T,i*n"a" 

kalacak şekilde, doğu ve baıı
İ;'#,!]llX'fr ffi",xu:uş,;x:f ,il"İ;fŞrffi 

T""ı"*ı.i.üio"a,i#ili.""lİ],*,ırı"

9, Belediyemiz, Derince 
,ilçesi, . Derince Belediyesi, c22b.22d nazım imar planıpaftasında, meri nazım imar nlantnda M".tun ronrt liuii irııun,,n,nda kalan 2462 ada 2,3 ve 5nolu parsel,erin kullanımının narı uı-ıu.,n,n'itittın'ı'rlu"u"tgm"bi,mesi 

gerekçesi ile Park ve
İj;]'H:,^J:!l..;,',T..l*t:J=aigiu,ıl,ı""* ,j" İ"cl;iu,,r, tek,ifi, pıan değişikıiğine konu
görülmüştür. - , 'ıiden düzerılenmesi .u..tiyi" «-orı.yonur,,;";;;,ı"';';r*r,

sa}a .ı r 9
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l0. Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Dumlupınar Mahallesi sınırları
dahilinde, C23b.22d nazım imar planı paftasında, meri nazım imar planında Kentsel ve Bölgesel
Spor Alanı kullanımlı, l l75 ada 24 nolu parselin doğusunda kalan tescil harici alan ile, Park ve

Dinlenme A[anı kullanımlı, ll75 ada 24 nolu parselin güneyinde kalan tescil harici alan ve l l79
ada 6l nolu parselin güneydoğusunda kalan tescil harici alanın kullanımının Otopark Alanı
olarak düzenlendiği belirlenen plan değişikliği teklifi, plan değişikliğine konu yapı adasında

yoğunluğun ticareı alanları için 3l0 [</ha, konut alanları için 3l0 k/ha olacak şekilde
düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

l l. Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Sırrıpaşa Mahallesi sınırları

dahilinde, GZ3b.22d nazım imar planı paftasında, meri nazım imar planında Sağlık Tesisi Alanı

kullanımlı l368 ada l nolu parselin batısında kalan alanda 2Omt. genişliğinde İmar Yolunun

düenlendiği, aynı bölgede kalan sağlık Tesisi Alanı kullanımlı 1367 ada l nolu parselin güney

ve güneybatısında iki adet Otopark A[anı kullanımının diizenlendiği belirlenen plan değiŞikliği

teklifi Komisyonumuzca uygun 96rülmüştür.

l2. Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Sırrıpaşa Mahallesi sınırlan

dahitinde, G23b.22d nazım imar planı paİlasında, meri nazım imar planında 245 kjşilha
yoğunluğa sahip 3.Derece Tali İş Merkezi (M3) kullanımlı. jeolojik açıdan Uygun Olmayan Alan

da kalan |647 ada 4,5,6,7,8,9,11,11,12,13 nolu parsellerin kullanımının yeşil alan sürekliliğinin

sağlanabilmesi gerekçesiyle Park ve Dinlenme Alanı olaıak diiaenlendiği belirlenen nazım imar

planı değişikliği teklifi, plan değişikliğine konu yapl adasında yoğunluğun 315 k/tıa olacak

şekilde düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

13. Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Sopalıçiftliği Mahallesi sınırlan

dahilinde, G23b.22d naz ım imar planı paftasında kalan l l l nolu paıselin güneybatısında kalan

imar yolu güzergahının yeniden düzenlendiği, güzergahı diizenlenen imar yoluna cePheli, meri

nazım imar planında Park ve Dinlenme Alanı kullanımlı tescit harici alanın bölgenin ihtiYaÇları

doğrultusunda Otopark Alanı olarak düzenlendiği, aynı bölgede kalan, l l24, 1906,2045,2M6
nolu parsellerin cephe hatlarının yeniden düzenlendiği betirtenen nazım imar planı değiŞikliği

teklifi, plan değişikliğine konu yapı adasında yoğunluğun konut alanları için 215 k/ha, ticaret

alanlarında ise l90 k/ha olacak şekilde düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzcı tadııen uygun

görüImüştür.

14. Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Sopalıçiftliği Mahallesi sınırları
dahilinde C23b.22d nazım imar planı paftasında kalan, meri nazım imar planında Ortaöğretim
Alanı kullanımında kalan 2002 nolu parsel ile Pazarlama Alanı kullanımlı 2l02 nolu parsellerin

kullanımının, Belediyesi tarafından kapalı pazar kompleksi ve altına da otopark alanı yaPılacağı
gerekçesi ile, kurum görüşleri (b) maddesine de istinaden 2. Derece Tali iş Merkezi Alanı (M2)

olarak düzenlendiği belirlenen nazlm imar planı değişikliği teklifi, plan değişikliğine konu yapı

adasında yoğunluğun konut alanları için 275 lı:/ha, ticaret alanlarında ise l90 Vha ve 2002 ile
2l02 nolu parsellerin kullanımı Yönetim Merkezi Alanı olacak şekilde düzenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tıdilen uygun görüImiştür.
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l5, BelediYemiz, Derince ilçesi, Derince Beledivesi, çınarlı Müallesi sınırları dahilinde,G23b.22a nazım imar planı pafiasında tuıun. .".i'nuj- imar planında ıeknik aityapı aıanıkullanımında kalan 1655 aia 19 nolu n"""ıi" *ij[|;;; k"I;";;'r}"J,,lii,i-" o,*,kuIlanımlı tescil harici alan ile ilgili .ı"*k b;;";r;Öoİr- r"sı.ıe.inin kapasitesinin artınlmasıiçin ilave bina yapılabilmesi^gerekçesi i'" y"r,ı;;dü;;iemede kuzey t,rn.,,nin i"in[ nı,yup,AIanı, kalan kısmının ise o1oparl aı-i Jı"."ı.-atır""lendiği belirlenen nur,- 
- 

i.- pıun,değişikliği teklifi Komisyonum uzca uygun görülm iiştür.

l6, Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Beledivesi, Çınarlı Mahallesi sınırları dahilinde,G23b,22d nazım imar planı paftasında k.d, ;;;,. ı,n* planında Sağlık Tesisi Alanıkullanımında kalan 2930 ada j nolu pa.seıın tuıtanım-i'yrtunau belirıilen kurum görüşleri (c)maddesine istinaden Yönetim Merkezi Alanı 
"İ-ut- 

aır"nı"ndiği belirlenen n"r,rrİİ.u, pıun,değişikliği ıeklifi Komisyonumuzca uygun görülm üştir.

l7, Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Sopalıçiftliği Mahallesi sınırlarıdahilinde, G23b,22c nazım, imar pün, puftu.,idu üiJr, -"ı nazım imar planında Park veDinlenme Alanı kullanımında kalan 3I8l'ada ıı ..ı. p-r"ıi. kullanımının kurum görüşleri (h)maddesine istinaden onaöğretim Tesis Alanı oıu.uı. j,ır*ı*digi 
belirlenen nu.,.,İ--i.İ* pıur,,değişikliği teklifi Komisyon'umuzca uygun görütmüştür.

lE, Belediyemiz, Derince ilçesi, Derince Belediyesi, Çenedağ MahalIesi sınırlandahilinde, c23b.22c nazım imar p]an, p"nu",nau tuiu.ii,l.i n-,- imar planında 2. Derece TaliIş Merkezi (M2) kul.anımlı ı&i4 adinın a.e".urd;'k;"y-güney istikametinde, ''... 8 mı.likimar yotunun Belediye ile Derince ar' "s"çi-'tiüsinde 
oluşan ıicari yoğunluğununrahaılaıılması adına 8 mı-lik ylı ı.s nı. oıoroi y"nia";}1)r"rı"n.işıir. aynı zamanda denizcilercaddesinden ıünel üsıüne kenıse! dönüşüm ,igıiir*"İ"ri bir iicari'aliı ;;;;;;" ,rrş,oluşturmak, kenı meydanı ve merkez ir.ia"İ 

'iii'i)r- g*'u bir koridor oluşıurmak,.''gerekÇesiYle;_l5..mt, geniŞliğinde imar yolunun ttir""Lra-ıgi belirlenmiştir. Teklif edilen nazımimar pIanı değiŞikliği neticesinde ulaşım hiyerarşisıni. Ürrl""ug,, bahse konu alanda halihazlrdabuIunan yapıIarın kamulaştırma. maliyetinin yüksek otabi,eceği gerekçeleriyleKomisyonumuzca uygun görülınemiştir.

l9, Belediyemiz, Derince. ilçesi, Derince Belediyesi, Dumlupınar Mahallesi sınırlarıdahilinde, c23b.22d nazım imar pıunipunu.,nJu ı.uır., ..i nazım imar planında Meskun KonutAlanı kullanımlı 2957 ada ı nolu parseıin u",ri,ı" iööj 
"Ja 

I00 nolu parselin doğusunda kalanalanın kullanımı, 5083 ada s2 ve ioO roı. p"r."ii;;;;;,iJyına"n geçen ancak meri nazım imarplanında gösterilmeyen l2 mt. genişliğindeki imir yolunun uygulama imar p,anındankaldınIması, söz konusu alanın aerilryoıu"na"n ur"ı.i"ş,,"'ı"ujı-".l l."r"rii 
"'""'.r.Juil''g'"'"sağlanabilmesi gerekÇeleriyIe Park ve öinlenm" Aİ;;;1;;;İ düzenlendiği belirlenen nazım imarplanı. değişikliği teklifi. plan değişikliğine ı.o." y"p,'ial.,nda yoğunluğun 32O Vha olacakşeki lde düzenlenmesi suretiyl e Komisyo-n u muz", tİJİl", 

"yg, " 
görü lm üştü r.

20' BelediYemiz, Derin"r ilÇesi. Derince Belediyesi, Deıiz Mahallesi sınırları dahilinde,G23b,22c nazım imar Planı paftasında,.+Çzo 
"a" 

İ'""İ, İİseıin kuzeyinde kalan, meri nazımimar planında SağIık Tesisi alanı kullanımlı tes"iı ııujcl uıun,n ıoiıjln-,"l" "yri 
..,a" a"belirtilen kurum görüşleri (c) maddesine isıinaden 

-vo.",i- 
ıle.kezi olarak jtir*i".aıgi

belirlenen nazım imar planı değişikliği ı"1.1in İoıni.vonuİur"u ,ygrn görüImüştür.

\ öh 
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2l. Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Çınarlı Mahallesi sınırları dahilinde,
G23b.22c nazım imar planı paftasında,2674 ve 2675 nolu adaların güneyinden geçen 12 mt.

genişliğindeki imar yolunun topografik nedenlerle açılamadığı gerekçesi i|e 2674 nolu adanın
batısında l2mt. genişliğinde imar yolunun Karayolları kullanımında olan Büyük Alan Kullanımı
Gerektiren Kamu Kuruluş Alanları fonksiyonunda kalacak şekilde düzenlendiği belirlenen nazım
imar planı değişikliği tektifi, ptan değişikliğine konu yapı adasında yoğunluğun 3 l8 k/ha olacak

şekilde düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

22. Belediyemiz, Derince İ[çesi, Derince Belediyesi, Çınarlı Mahallesi sınırlan dahilinde,
G23b.22c nazım imar planı paftasında 2766 nolu adanın kuzeyinde kalan l0 mt. genişliğindeki
imar yolunun bölgede imalatı devam eden toplu konut alanlarının ihtiyaçlanna cevap verebilmesi
gerekçesiyle 22 mt. olarak yeniden düzenlendiği belirlenen nazım imar planı değişikliği teklifi
Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

23. Belediyemiz, Derince ilçesi, Derince Belediyesi, Çınarlı Mahallesi sınırları düilinde,
G23b.22b nazım imar planı paftasında, 295 kişi/ha yoğunluğa sahip Meskun Konut Alanı
kullanımlı, jeolojik açıdan Uygun Olmayan Alan (UOA) da kalan l605,1606,1607,1608,1609
nolu parsellerin kullanımının Paık ve Dinlenme Alanı olarak düzenlendiği belirlenen nazım imar
planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

24. Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Çınarlı Mahallesi sınırları dahilinde,
C23b.22b nazım imar planı paftasında, bir kısmı İmar Yolu fonksiyonunda, bir kısmı l70 kişi/ha
yoğunluğa sahip Meskun Konut Alanı fionksiyonunda kalan 4007 ada 1,2 ve 3 nolu parsellerin
İmar Yolu fonksiyonunda kalan kısımlarının kamulaştırma maliyeıi ile kamuya bir yük
oluşfurulmaması gerekçesi ile Meskun Konut Alanı olarak düzenlendiği belirlenen nazım imar
planı değişikliği teklifinin üst ölçekli meri nazım imar planı ana kararlarına aykırılık teşkil ettiği
gerekçesiyle Komisyonumuzcı uygun görülmemiştir.

25. Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Çınarlı Mahallesi sınır[an dahilinde,
G23b.22b nazım imar planı paftasında, l70 kişVha yoğunluğa sahip Meskun Konut Alanı
kullanımında kalan 3962 ada l ve l3 nolu parsellerin vakıfarazisi olmasından ötiirü kullanımının
Kültiirel Tesis A[anı olarak diizenlendiği belirlenen nazım imar planı değişikliği teklifi, plan
değişikliğine konu yapı adasında yoğunluğun l75 k/ha olacak şekilde düzenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

26, Belediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Çınarlı Mahallesi sınırları dahilinde,
G23b.22c nazım imar planı paftasında Park ve Dinlenme Alanı fonksiyonunda kalan 3992 ada l
parselin doğu kısmı ile Yönetim Merkezi Alanı kullanımlı 4990 ada l nolu parselin tamamlnın
yukarıda da belirtilen kurum görüşleri (b) maddesine istinaden Ortaöğretim Tesis Alanı olarak
diizenlendiği belirlenen nazım imar planı değişikliği teklifi, plan değişikliğine konu yapı adasında
yoğunluğun l75 k4ıa olacak şekilde düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
görülmüştür.
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27, Belediyemiz, Derince ilçesi, Derince Belediyesi, Sopalıçiftliği Mahallesi sınırlarıdahilinde, c23b.22c nazım imar planı paftasında iıo-ı.işiır" v"ğr"ıre" 
-rJip 

il'.'r-irn ronrtAlanı kullanımlı 3200 ada l7 nolu parsel ile 25S4 ada İ,lj,O,Z,"l,S,lO,İl,İ}J ,l+ *l,parsellerin cımbızdere havzasında- 
. 
kaldığl, topografyanın yapılaşmaya uygun olmadığıgerekçeleriyle kullanımının Park ve Dinlenıi" nl-, ""ı-lı. atenıenaigi ü"ıiı"iE"'n-,, ı-*Plaıı değ§ikliği teklifi, plan değişikliğine, ızoo aaanın aa konumlu 

"ıjrs, 1."r-y";Iudu,nduyoğunluğun 3l0 k/ha olacak şekilde düzenlenmesi su.etiyl" Kom isyon uiı uz"; ;;;i"; ,ygrngörülmüştür.

28' Be|ediYemiz, Derince ilÇesi,.Derince Belediyesi, çınarlı Mahallesi sınırlan dahiIinde,G2,3b,2c nazım imar planı paftasında 3 l0 kişir; ;;;unluğa sahip Meskun Konut AIanıkulIanımlı 267o ada l3 nolu parselin kullanımının kuru'm'göruşleri (i) maddesine istinaden DiniTesis Alanı olarak düzenlerıdiği belirlenen n-,. i.uİ fİuniaegişikıği ,"ı.ııi, ıi".i.y""r."r",uygun giirülmüştür.

29, BelediYemiz, Derince IlÇesi,. De_rince Belediyesi, çınarlı Mahallesi sınırlan dahilinde,C2.3b,22c nazım imar planı paftasında 3?0 kişi/ııa y;ğunluğa sahip Meskun Konut AIanıkullanımlı 2667 ada 56 noIu parselin kuIlanımının aJzu' n.., Ağaçlandınlacak Alan, kalankısmının ise Park ve Din,enme.AIanı 
.olarak düzenle"Ji?i, ,t, konusu alanın kuzelnde kalan,meri nazım imar planında AğaçIandırılacak ılan fonksiy?nuna sahip 2667 uau si rioiu pu.."ıınDini Tesis Alanı olarak düenlendiği, bahse konu pu.r"iın gti*ytutı kısmının Park ve DinlenmeAIanı o.Iarak.diizenlendiği belle:ı:; n1;1_imar pİr"İJ"cişiklifu rcHif;:;;;;;;İlİİigİn" to",yapı adasında yoğunluğun 295 .Y?: 266'7 ad,a i ı p"rr;iin bir kısmının da Dini Tesis AlanıkuIlanımına dahil edilmesi suretiyle KomisyonuıııızJ, 

'.Jll"o 
uygun 96rülmüştür.

30, Belediyemiz, Derince İIçesi,_Derince Belediyesi, Çınarlı Mahallesi sınırlan düilinde,G23b122c nazım 
_imar Planı paftasında Park ve Dinlenİıe İıa.,, ront.ıyoi.ra, t"i"", }?oz 

"a"7l no|u_Parselin fonksiYonunun kurum gönişleri rırl rnuJa".in" ı.tınua"n o.tuoğ."-tİ,,,'İ"-.İ. aı-,olarak düzenlendiği belirlenen nazım iiıar- plan,'a"eişikliği teklifi, plan değişikliğine konu yapıadasında Yoğunluğun 295 Hha olacak şekilİe dür""T";; suıetiyle Komisyonumuzca taditenuygun 96rülmüştür.

3l, Belediyemiz, Derince İIçesi, Derince Belediyesi, Çınarlı Müallesi sınlrlan dahilinde,c23b,.22c nazım imar planı paftasında, ortaöğretim i"'ri, eı-, kullanımlannda kalan 2370 adal nolu parselin giineydoğu kl:T]T|n. egimli -oldugundan 
önirü i;;;y;i;;i;;"i-jililı".aıgı

belirlenen nazım imar pIanı değişikliği 
'"tıin 

«o.i.|o"r.-rr"" uygro görüımüştür.

J2, BelediYemiz Derince ilçesi. 
_Derince .Belediyesi, Fatih Sultan Mahal1esi sınırlandahilinde G23b.22b nazım imar.planı 

.paftasında, iıköğ;;il Alanı kullanımlı 3027 ada 8 noluparselin kullanımının yukarıda da be.lirtilen ı.r-- go".tışi"ı (a) maddesine istinaden YönetimMerkezi Alanı olarak dtizenlendiği belirlene, ";.;;; imar planı d.ğişiktiği tekıifiKomisyonumuzca uygun görü!müştür.
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33. Belediyemiz, Derince itçesi, Derince Belediyesi, Sırnpaşa Mahallesi sınırları
dahilinde C23b.22d nazım imar planı paftasında, 295 kişiiha yoğunluğa sahip 1640 ada 3 nolu
parselin kullanımı l640 ada 2 ve 3 nolu parsellerin mevcut imar yolunda oları kısmı imar yolunda
bırakılması gerekçesiyle 20O kişi4ıa yoğuntuğa sahip 3. Derece Tali İş Merkezi Alanı (M3)
olarak düzenlendiği belirlenen imar planı değişikliği teklifi, plan değişikliğine konu yapı
adasında yoğunluğun ticaret alanları için 295 k/ha, l640 ada 4 nolu parselin de 3, Derece Tali İş

Merkezi Alanı (M3) olacak şekilde düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
görülmüştür.

34. Betediyemiz, Derince İlçesi, Derince Belediyesi, Çenedağ Mahallesi sınırlan

dahilinde G23b.22c nazım imar planı paftasında, bir kısmı 310 kişi/ha yoğunluğa sahip Meskun

Konut Alanı kullanımlı, kalan kısmı 205 kişiiha yoğıınluğa sahip 3.Derece Tali İş Merkezi Alanı
(M3) kullanımlı 23Ol ada 2 nolu parselin batısında kalan ve uygulama imar planı ölçeğinde

belirtiten 6 mt. genişliğindeki imar yolunun kamulaştırma maliyetinin yüksek olması gerekçesiyle

bahse konu imar yolunun kaldırılmasl ve 230l ada 2 nolu parselin tamamının 3. Derece Tali iş

Merkezi Alanı olarak düzenlendiği betirlenen imar planı değişikliği teklifi; halihazırdaki
mülkiyet ve yapılaşma göz önünde bulundurulduğunda kamulaştırma maliyetinin kamuya ilave
yük oluşturabileceği gerekçesi ile Komisyonumuzca uygun 96rülmemiştir.

Sonuç olarak; alınan kurum görüşleri doğrultusunda hazırlanan ve Derince İlçesi'nin

gereksinimlerini karşılamaya yönelik hazır|anan, NİP 846,11 Plan İşIem Numaralı l/5.000 ölçekli
nazım imar planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca tadilerı uygun görülmüştiir.

5216 Sayılı Yasanın 7-b ve 14. maddesine göre Belediyemiz Meclisinde görüşülerek
karar verilmek üzere iş bu rapor tarafımızca düzenlenmiştir. 07.10.20l5

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, l5.t0.20l5 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Derince Belediyesi, nazım imar planı revizyonu ile ilgili İmar ve Bayındırhk Komisyonu

Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve oybirliği ile kabul edildi.
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