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Focaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Ekim ayi 1. birlesimi 1. oturumu 15.10.2015

KONU:
Derince Belediyesi, nazim imar plani revizyonu.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin  14.07.2015 tarih ve 140. gindem maddesi olarak
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi simirlan
dahilinde hazirlanan Derince 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu nazim imar plami revizyonu teklifinin; Belediyemiz Meclisi'nin 16.07.2010
tarih ve 386 sayil Meclis Karan ile kabul edilen Derince Planlama Bolgesi 1/5.000 dlgekli ilave
ve Revizyon Nazim Imar Plani'min Derince [lgesi'nin ihtiyaglarinin kargilanabilmesi ve ilgeler
arasi imar planlarinda biitiinliigiin saglanabilmesi amaciyla yapilacak 1/1.000 6lgekli uygulama
imar planinin giincellenebilmesi gerekgesiyle hazirlandi: tespit edilmistir.

Bahse konu teklif degisiklik her ne kadar revizyon olarak anilsa da, sadece parsel bazli
degisiklikler ongordiigii, kent biitiiniinde s6z konusu plan degisikliklerinin getirece@i etkilerin
gbz ard1 edildigi, biitiinciil yaklasimdan uzak kaldig gériilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu plan degisikligi teklifi ile ilgili alinan kurum
gortsleri irdelendiginde;

a. Derince Belediyesi'nin 05.11.2014 tarih 1782 sayili yazisi ile Kocaeli Valiligi, i1 Milli
Egitim Midirligi'nden goriis talep ettigi, 29.01.2015 tarih 1020263 sayili cevabi yazida ise
Derince Ilgesi, Fatih Sultan Mehmet Mahallesi sinirlari dahilinde, meri imar planlarinda
ilkogretim Alam kullaniminda kalan 3027 ada 8 nolu parselin Maarif Miifettisligince yapilan
incelemeler neticesinde ihtiya¢ fazlasi oldugu, séz konusu taginmazin kullaniminin [kégretim
Alani ndan ¢ikarilmasimin uygun olacaginin belirtildigi,

b. Derince Belediyesi'nin 04.03.2015 tarih 770 sayili yazisi ile Kocaeli Valiligi, i1 Milli
Egitim Midiirligi'nden goriis talep ettigi, 15.06.2015 tarih 6073108 sayili cevabi yazida ise
Derince Belediyesime ait 2002 nolu Ilkdgretim Alami kullanimli parselin e@itim alanindan
¢ikarilmasi, buna karsilik ayni bolgede kalan 4990 ada 1 nolu parsel ile 8 mt. genigligindeki imar
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yolunun kaldirilmasi ve 3992 ada I parselin yaklasik 442 m?2 lik kisminin birlestirilerek Egitim
Tesisi Alani olarak diizenlenmesinin talep edildigi anlagilmaktadr.

ada 3 nolu parselin ¢evresinde sanayi alanlarinin bulunmasi, 2930 ada 2 nolu parselin ise Fatih
Aile Sagligi Merkezine yakin olmasi nedeniyle bu parsellerin Saglik Tesisi yapilmasina uygun
olmadigi, séz konusu parsellerin kullaniminin Saglik Tesisi Alani ndan ¢ikarilmasinin uygun
olacaginin belirtildigi,

d. Derince Belediyesi'nin 01.09.2014 tarih 1391 sayili yazisi ile Kocaeli Valiligi Genglik
Hizmetleri ve Spor il Miidiirligii'nden gortiig talep ettigi, 05.09.2014 tarih 5460 sayili cevabi
yazida ise; Yavuz Sultan Mahalles; sinirlari dahilinde kalan 1176 ada 25 nolu parselin spor tesisi
yapilacak biiyiikliikte olmadig gerekgesi ile kullaniminin Spor Alami ndan ¢ikarilmasinin uygun

e. Derince Belediyesi'nin 20.08.2014 tarih 1353 sayilll yazisi ile Kocaeli Valiligi [l
Emniyet Miidiirliigii'nden goriis talep ettigi, 27.08.2014 tarih ve 465 sayih cevabi yazida; 1972
i j nin yapilacagi, dolayisi ile bahse konu parselin imarinin
"Emniyet Lojman Alani" olarak belirlenmesinin uygun olacagi belirtilmektedir.

f. Derince Belediyesi'nin 05.1 1.2014 tarih 1782 sayili yazisi ile Derince Kaymakamlig;

109 sayili cevabi yazida Fatih Sultan Mabhallesi sinirlar dahilinde kalan 2930 ada | nolu
parseldeki Polis Merkezi Alanina ihtiyag bulundugu anlasilmaktadir,

g- Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi'ndan 04.06.2015 tarih 83400 sayih yaz goris
talep edilmis olup 29.06.2015 tarih 83400 sayili cevabi yazida;

- 1 ve 2 numaral: tekliflerin bulundugu alanda ¢alismalan devam eden Derince Limani D-
100 Karayolu ve Tem Otoyolu Baglanti Kavsak Projesinin bulundugu,

- 3 nolu teklifin ise ulasim agisindan uygun oldugu,

- 4 ve 5 nolu tekliflerin ise Belediyemizce yiiriitiilen Hafif Rayli Sistem Projesinin Askeri
Hastane duraklar oldugu, dolayisiyla hicbir Yapt yapilmamasi kosuluyla otopark alani olarak
dizenlenmesinin ulagim agisindan uygun oldugu,

- Kiiltiirel Tesis Alani olarak ongoriilen alanlarda ise otopark ihtiyacimin parseller
igerisinde giderilmesi kosuluyla ulagim agisindan herhangi bir sorun teskil etmeyecegi ve bahse

h. Derince Belediyesi'nin 02.03.2015 tarih 301 sayili yazisi ile Kocaeli Valiligi 11 Millj
Egitim Miidiirliigii'nden Sirripasa Mahallesi 3181 ada | nolu parselde (meri kadastral duruma
gore 3181 ada 10 nolu parsel) kalan Huriye Pak ilkégretim Okulu ile Cenedag Mabhallesi 2667
ada 500 nolu (meri kadastral duruma gére 2667 ada 59 noly parsel) parsel iizerinde kalan

Cumbhuriyet [lkokulu binalarinin yer aldigi, bahse konu parsellere bitisik konumdaki Park ve

yapilmasimin uygun olacag: belirtilmektedir.

i. Derince Kaymakamlig: ilge Miiftiiliigi 10.07.2015 tarih 337 sayill yazisi ile; Cimbizlar
Camii Dernek Baskani Erol ALSAN 'm 10.07.2015 tarihl dilekgesine istinaden Cenedag
Mabhallesi Kose Sokak 2670 ada 10 parselde bulunan ( meri kadastral duruma gore 2670 ada 13

Sayfa2/9

y &@I



nolu parsel) 481 m2 arsamin cami alanina dahil edilmesi hususunun Derince Belediyesi'nden
talep edildigi anlagilmaktadir.

Teklif edilen nazim imar plam degisikligi plan kararlar agisindan degerlendirildiginde
ise;

- Meri nazim imar planinda planlama alani niifusunun yaklagik 221.661 kisi oldugu, teklif
edilen nazim imar planinda ise 221.059 kisi olarak 6ngoriildiigii, bununla birlikte yaklasik 601
kisilik bir niifus azalmasi 6ngoriildiigi belirlenmistir.

1. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Yenikent Mahallesi sinirlari
dahilinde, G23b.22a nazim, G22b.22a.4c uygulama imar plani paftalarinda kalan, meri nazim
imar planinda Dini Tesis Alani kullanimina sahip 4751 ada 1 nolu parselin, yliz6lgimii korunmak
suretiyle, bolgede yapilacak olan proje kapsaminda mevcut imar durumuna gére imar uygulamasi
yapildigi takdirde cami alani ve igyerlerinin tescilinin maliye hazinesi adina yapilmasi gerektigi,
bahse konu cami ve isyerlerinin belediye adina tescil edilebilmesi gerekgesiyle Kiiltiirel Tesis
Alani olarak diizenlendigi belirlenmistir.S6z konusu plan degisikligi teklifi, plan degisikligine
konu yapi adasinda yogunlugun 265 k/ha olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

2. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Yenikent Mahallesi sinirlar
dahilinde, G23b.22a nazim, G22b.22a.3d uygulama imar plani paftalarinda Park ve Dinlenme
Alam kullaniminda kalan 4762 ada 1 nolu parselde, halihazirda bulunan engellilere ait tesis
bulundugu gerekgesi ile kullanimimin  Yonetim Merkezi Alami  olarak diizenlendigi
belirlenmistir.S6z konusu  plan degisikligi teklifi, plan degigikligine konu yapi adasinda
yogunlugun 265 k/ha olarak  diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmiistiir.

3. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Yenikent Mabhallesi sinirlar
dahilinde, G23b.22d nazim, imar plam paftasinda, meri imar planlarinda 170k/ha yogunluklu M3
Tali s Merkezi Alaninda kalan 1984 nolu parsel ile 2089,2090 parsellerin kullaniminin Park ve
Dinlenme Alani olarak diizenlendigi belirlenmistir.S6z konusu plan degisikligi teklifi, plan
degisikligine konu yapi adasinda yogunlu@un ticaret alani i¢in 160 k/ha, konut alanlarinda ise 265
k/ha olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriillmiistiir.

4. Belediyemiz, Derince llgesi, Derince Belediyesi, Yenikent Mahallesi sinirlar
dahilinde, G23b.22d nazim imar plani paftalarinda, meri nazim imar planinda Teknik Altyap
Alani kullammli, geri kalan kismi Kentsel Spor Alani kullanimh 1794 nolu parselin Teknik
Altyapt Alani kullamminda kalan kisminin atik getirme merkezi projesi kapsaminda Teknik
Altyap1 Alami olarak meri planlarda belirtildigi, ancak atik getirme merkezi projesinin Fatih
Mahallesi 2896 ada 1 nolu parselde belediyesi tarafindan yapildigi, dolayisiyla teknik altyap
alanina ihtiya¢ kalmadigi gerekgesi ile Kentsel Spor Alani olarak diizenlendigi belirlenen plan
degisikligi teklifi, plan degisikligine konu yapi adasinda yogunlugun ticaret alanlan igin 160
k/ha, konut alani igin 265 k/ha olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun goriilmiistiir.
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istinaden, giiney kisminin 320 kisi/ha yogunluga sahip Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani
olarak diizenlendigi, geri kalan kisminin ise ongériilen ilave niifusun ihtiyaglarini karsilamas;
amaciyla Park ve Dinlenme Alan; olarak diizenlendigi belirlenen plan degisikligi teklifi bahse
konu bélgenin otopark alan; ihtiyacinin karsilanabilmesi gerekgesiyle Otopark Alani olarak
diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzea tadilen uygun goriilmiistiir,

kalan 1963 adanin batisindaki tescil harici alanin kullaniminin, mahallede merkezi bir konuma
sahip olmasindan 6tiirii mahalle konag; yapilacag: gerekgesi ile Yonetim Merkezi Alani olarak
dizenlenmesini igeren nazim imar plam degisikligi teklifi Komisyonumuzea uygun
goriilmiistiir.

7. Belediyemiz, Derince llgesi, Derince Belediyesi sinirlan dahilinde, Tiirk Kablo Sokak
olarak da amilan 25 mt. genigligindeki imar yolu glzergahindan gegen derenin "...islah
projelerinin hazirlanarak DS}] Ye onaylatildigr ve bahse kony projeye uygun olarak dere i1slahinin
yapildig, ancak DS] larafindan bahse konu alamn disinda ve onayli proje disinda bir alan ile
ilgili ilave yapilmasimn istendigi..." gerekgesi ile tagkin sinirinin kaldirildig1 belirlenen plan
degisikligi teklifi, ilgili kurum gériisii alinmadan diizenlendigi, bahse konu hususun ise meri
mevzuat, planlama ilke ve esaslarina aykinlik teskil ettifi gerekgesiyle Komisyonumuzca uygun
goriillmemistir.

58 nolu parselin guney kisminda otopark alanlarinin olusturuldugu, bahse konu bolgede, meri
nazim imar planinda Rekreasyon Alani kullaniminda kalan 1568 ada 1 nolu parselin bir kisminin

parselin bir kisminda olusturulan Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani kullaniminin Guniibirlik Tesis
Alani olarak diizenlenmesi ve Kiyr Kenar ¢izgisinin kara tarafinda kalacak sekilde, dogu ve bati
kisimlarindan yiizélciimiiniin artirilarak yaklasik 4200 m? olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir,

9. Belediyemiz, Derince llgesi, Derince Belediyesi, G22b.22d nazim imar plani
paftasinda, meri nazim imar planinda Meskun Konut Alan; kullaniminda kalan 2462 ada 23ve5
nolu parsellerin kullaniminin park alanlarinin butiinliigiiniin saglanabilmes; gerekgesi ile Park ve
Dinlenme Alani olarak diizenlendigi belirlenen plan degisikligi teklifi, plan degisikligine konu



10. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Dumlupinar Mahallesi sinirlari
dahilinde, G23b.22d nazim imar plani paftasinda, meri nazim imar planinda Kentsel ve Bolgesel
Spor Alani kullaniml, 1175 ada 24 nolu parselin dogusunda kalan tescil harici alan ile, Park ve
Dinlenme Alani kullamimli, 1175 ada 24 nolu parselin giineyinde kalan tescil harici alan ve 1179
ada 61 nolu parselin giineydogusunda kalan tescil harici alanin kullanimimin Otopark Alani
olarak diizenlendigi belirlenen plan degisikligi teklifi, plan degisikligine konu yapi adasinda
yogunlugun ticaret alanlan igin 310 k/ha, konut alanlan igin 310 k/ha olacak sekilde
diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goériilmiistiir.

11. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Sirripasa Mahallesi simirlar
dahilinde, G23b.22d nazim imar plani paftasinda, meri nazim imar planinda Saglik Tesisi Alani
kullanimli 1368 ada 1 nolu parselin batisinda kalan alanda 20mt. genislifinde Imar Yolunun
diizenlendigi, aym bélgede kalan Saglik Tesisi Alani kullanimli 1367 ada 1 nolu parselin giiney
ve giineybatisinda iki adet Otopark Alani kullaniminin diizenlendigi belirlenen plan degisikligi
teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

12. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Sirripaga Mabhallesi smirlari
dahilinde, G23b.22d nazim imar plani paftasinda, meri nazim imar planinda 245 kisi/ha
yogunluga sahip 3.Derece Tali Is Merkezi (M3) kullaniml, jeolojik agidan Uygun Olmayan Alan
da kalan 1647 ada 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 nolu parsellerin kullanimmin yesil alan siirekliliginin
saglanabilmesi gerekgesiyle Park ve Dinlenme Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar
plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu yapi adasinda yogunlugun 315 k/ha olacak
sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

13. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Sopaligiftligi Mahallesi sinirlan
dahilinde, G23b.22d nazim imar plani paftasinda kalan 111 nolu parselin giineybatisinda kalan
imar yolu giizergahinin yeniden diizenlendigi, glizergahi diizenlenen imar yoluna cepheli, meri
nazim imar planinda Park ve Dinlenme Alani kullanimli tescil harici alanin bolgenin ihtiyaglar
dogrultusunda Otopark Alani olarak diizenlendigi, ayni bolgede kalan, 1124, 1906, 2045, 2046
nolu parsellerin cephe hatlarinin yeniden diizenlendigi belirlenen nazim imar plani degisikligi
teklifi, plan degisikligine konu yapi adasinda yogunlugun konut alanlari igin 275 k/ha, ticaret
alanlarinda ise 190 k/ha olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

14. Belediyemiz, Derince [lgesi, Derince Belediyesi, Sopaligiftligi Mahallesi sinirlari
dahilinde G23b.22d nazim imar plani paftasinda kalan, meri nazim imar planinda Ortadgretim
Alani kullaniminda kalan 2002 nolu parsel ile Pazarlama Alani kullanimli 2102 nolu parsellerin
kullaniminin, Belediyesi tarafindan kapali pazar kompleksi ve altina da otopark alani yapilacag
gerekgesi ile, kurum goriisleri (b) maddesine de istinaden 2. Derece Tali Is Merkezi Alani (M2)
olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu yapi
adasinda yogunlugun konut alanlari igin 275 k/ha, ticaret alanlarinda ise 190 k/ha ve 2002 ile
2102 nolu parsellerin kullanimi Yénetim Merkezi Alami olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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15. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi sinirlar dahilinde,
(G23b.22a nazim imar plani paftasinda kalan, meri nazim imar planinda Teknik Altyap: Alan
kullaniminda kalan 1655 ada 19 nolu parselin giineyinde kalan Park ve Dinlenme Alani
kullanimli tescil harici alan ile ilgili olarak Cenesuyu Dolum Tesislerinin kapasitesinin artirilmas:
i¢in ilave bina yapilabilmesi gerekgesi ile yapilan diizenlemede kuzey kisminin Teknik Altyapi
Alani, kalan kisminin ise Otopark Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

16. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi sinirlar dahilinde,
G23b.22d nazim imar plani paftasinda kalan, meri nazim imar planinda Saglik Tesisi Alami
kullaniminda kalan 2930 ada 2 nolu parselin kullamiminin yukarida belirtilen kurum gorusleri (c¢)
maddesine istinaden Yénetim Merkezi Alam olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

17. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Sopaligiftligi Mahallesi sinirlar
dahilinde, G23b.22¢ nazim imar plani paftasinda kalan, meri nazim imar planinda Park ve
Dinlenme Alani kullaniminda kalan 3181 ada 11 nolu parselin kullaniminin kurum gériisleri (h)
maddesine istinaden Ortadgretim Tesis Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

18. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cenedag Mahallesi siirlan
dahilinde, G23b.22¢ nazim imar plani paftasinda kalan, meri nazim imar planinda 2. Derece Tali
Is Merkezi (M2) kullanimh 4644 adanin dogusunda, kuzey-giiney istikametinde, "... 8 muz.lik
imar  yolunun Beledive ile Derince iist gegidi  bélgesinde olusan ticari yogunlugunun
rahatlatilmas: adina 8 mt.lik yol 15 mt. olarak yeniden diizenlenmistir. aym zamanda denizciler
caddesinden tiinel iistiine kentsel doniisiim saglayarak yeni bir ticari alanl; cadde ve carsi
olusturmak, kent meydani ve merkez camiden tinele dogru genis bir koridor olugturmak.."
gerekgesiyle; 15 mt. genigliginde imar yolunun diizenlendigi belirlenmistir. Teklif edilen nazim
imar plani degisikligi neticesinde ulagim hiyerarsisinin bozulacagi, bahse konu alanda halihazirda
bulunan  yapilarin kamulastirma  maliyetinin yiksek  olabilecegi gerekgeleriyle
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

alanin kullanimi, 5083 ada 52 ve 100 nolu parsellerin giineyinden gegen ancak meri nazim imar
planinda gésterilmeyen 12 mt. genisligindeki imar yolunun uygulama imar planindan
kaldirilmasi, s6z konusu alanin demiryolundan uzaklastirilabilmesi ve yesil alan siirekliliginin
saglanabilmesi gerekgeleriyle Park ve Dinlenme Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar
plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu yapi adasinda yogunlugun 320 k/ha olacak
sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

20. Belediyemiz, Derince llgesi, Derince Belediyesi, Deniz Mahallesi sinirlar dahilinde,
G23b.22¢ nazim imar plan paftasinda, 4976 ada 1 nolu parselin kuzeyinde kalan, meri nazim
imar planinda Saghk Tesisi alan kullanimli tescil harici alanin kullaniminin yukarida da
belirtilen kurum gorusleri (c) maddesine istinaden Yonetim Merkezi olarak diizenlendigi
belirlenen nazim imar plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

- A
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21. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi simirlari dahilinde,
G23b.22¢c nazim imar plam paftasinda, 2674 ve 2675 nolu adalarin giineyinden gegen 12 mt.
genisligindeki imar yolunun topografik nedenlerle agilamadigi gerekgesi ile 2674 nolu adanin
batisinda 12mt. genisliginde imar yolunun Karayollari kullaniminda olan Bilyiik Alan Kullanimi
Gerektiren Kamu Kurulus Alanlan fonksiyonunda kalacak sekilde diizenlendigi belirlenen nazim
imar plam degisikligi teklifi, plan degisikligine konu yapi1 adasinda yogunlugun 318 k/ha olacak
sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmiistir.

22. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi sinirlari dahilinde,
G23b.22¢ nazim imar plam paftasinda 2766 nolu adanin kuzeyinde kalan 10 mt. genigligindeki
imar yolunun bolgede imalati devam eden toplu konut alanlarinin ihtiyaglarina cevap verebilmesi
gerekgesiyle 22 mt. olarak yeniden diizenlendigi belirlenen nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

23. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi simirlari dahilinde,
G23b.22b nazim imar plani paftasinda, 295 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut Alani
kullanimh, jeolojik agidan Uygun Olmayan Alan (UOA) da kalan 1605,1606,1607,1608,1609
nolu parsellerin kullaniminin Park ve Dinlenme Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar
plani degisikligi teklifi Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

24. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi simirlar dahilinde,
G23b.22b nazim imar plam paftasinda, bir kismi Imar Yolu fonksiyonunda, bir kismi 170 kisi/ha
yogunluga sahip Meskun Konut Alani fonksiyonunda kalan 4007 ada 1,2 ve 3 nolu parsellerin
imar Yolu fonksiyonunda kalan kisimlarinin kamulastirma maliyeti ile kamuya bir yik
olusturulmamasi gerekgesi ile Meskun Konut Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar
plani degisikligi teklifinin iist 6l¢ekli meri nazim imar plani ana kararlarina aykinilik teskil ettigi
gerekgesiyle Komisyonumuzea uygun goriilmemistir.

25. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi sinirlari dahilinde,
G23b.22b nazim imar plani paftasinda, 170 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut Alani
kullaniminda kalan 3962 ada 1 ve 13 nolu parsellerin vakif arazisi olmasindan 6tiirii kullaniminin
Kiiltiirel Tesis Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar plami degisikligi teklifi, plan
degisikligine konu yapi adasinda yogunlugun 175 k/ha olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

26. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi simirlar dahilinde,
G23b.22¢ nazim imar plani paftasinda Park ve Dinlenme Alani fonksiyonunda kalan 3992 ada 1
parselin dogu kismu ile Yonetim Merkezi Alani kullanimli 4990 ada 1 nolu parselin tamaminin
yukarida da belirtilen kurum gériisleri (b) maddesine istinaden Ortadgretim Tesis Alani olarak
diizenlendigi belirlenen nazim imar plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu yap: adasinda
yogunlugun 175 k/ha olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
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27. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Sopaligiftligi Mahallesi sinirlari
dahilinde, G23b.22¢ nazim imar plani paftasinda 330 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut
Alani kullanimli 3200 ada 17 nolu parsel ile 2554 ada 1,15,6,7,8,9,10,11,12,13,14 nolu
parsellerin  Cimbizdere havzasinda kaldigi, topografyanin yapilasmaya uygun olmadig
gerekgeleriyle kullaniminin Park ve Dinlenme Alan; olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar
plani degisikligi teklifi, plan degisikligine, 3200 adanin da konumlu oldugu konu yapi adasinda
yogunlugun 310 k/ha olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

28. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi sinirlar: dahilinde,
G23b.22¢ nazim imar plan paftasinda 310 kisi‘ha yogunluga sahip Meskun Konut Alani
kullanimli 2670 ada 13 nolu parselin kullaniminin kurum gorisleri (i) maddesine istinaden Dini
Tesis Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

29. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi sinirlar dahilinde,
G23b.22¢ nazim imar plani paftasinda 320 kisi‘ha yogunluga sahip Meskun Konut Alani
kullanimli 2667 ada 56 nolu parselin kullanimimun dogu kismi Agaglandirilacak Alan, kalan
kisminin ise Park ve Dinlenme Alan olarak diizenlendigi, s6z konusu alanin kuzeyinde kalan,
meri nazim imar planinda Agaglandinlacak Alan fonksiyonuna sahip 2667 ada 53 nolu parselin
Dini Tesis Alani olarak dizenlendigi, bahse konu parselin gineybati kisminin Park ve Dinlenme
Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu
yapi adasinda yogunlugun 295 k/ha, 2667 ada 51 parselin bir kisminin da Dini Tesis Alani
kullanimina dahil edilmesi suretiyle Komisyonumuzea tadilen uygun goriilmiistiir.

30. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi sinirlar dahilinde,
G23b.22¢ nazim imar plani paftasinda Park ve Dinlenme Alani fonksiyonunda kalan, 2667 ada
71 nolu parselin fonksiyonunun kurum gortsleri (h) maddesine istinaden Ortadgretim Tesis Alan
olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu yapi
adasinda yogunlugun 295 k/ha olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzea tadilen
uygun gorilmiistiir.

31. Belediyemiz, Derince ilgesi, Derince Belediyesi, Cinarli Mahallesi sinirlar dahilinde,
G23b.22¢ nazim imar plani paftasinda, Ortadgretim Tesis Alan kullanimlarinda kalan 2370 ada
I nolu parselin giineydogu kisminin egimli oldugundan 6tiirii imar yolu olarak diizenlendigi
belirlenen nazim imar plan degisikligi teklifi Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

32. Belediyemiz Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Fatih Sultan Mabhallesi sinirlan
dahilinde G23b.22b nazim imar plani paftasinda, ilkégretim Alani kullanimli 3027 ada 8 nolu
parselin kullaniminin yukarida da belirtilen kurum gorisleri (a) maddesine istinaden Yénetim
Merkezi Alani olarak diizenlendigi belirlenen nazim imar plam  degisikligi teklifi

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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33. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Sirripasa Mahallesi sinirlan
dahilinde G23b.22d nazim imar plani paftasinda, 295 kisi/ha yogunluga sahip 1640 ada 3 nolu
parselin kullanimi 1640 ada 2 ve 3 nolu parsellerin mevcut imar yolunda olan kismi imar yolunda
birakilmasi gerekgesiyle 200 kisi/ha yogunluga sahip 3. Derece Tali I Merkezi Alani (M3)
olarak diizenlendigi belirlenen imar plami degisikligi teklifi, plan degisikligine konu yapi
adasinda yogunlugun ticaret alanlar igin 295 k/ha, 1640 ada 4 nolu parselin de 3. Derece Tali is
Merkezi Alani (M3) olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

34. Belediyemiz, Derince Ilgesi, Derince Belediyesi, Cenedag Mahallesi sinirlan
dahilinde G23b.22¢ nazim imar plam paftasinda, bir kismi 310 kisi/ha yogunluga sahip Meskun
Konut Alani kullanimli, kalan kismi 205 kisi/ha yogunluga sahip 3.Derece Tali is Merkezi Alan
(M3) kullanimli 2301 ada 2 nolu parselin batisinda kalan ve uygulama imar plam &lgeginde
belirtilen 6 mt. genisligindeki imar yolunun kamulastirma maliyetinin yiiksek olmasi gerekgesiyle
bahse konu imar yolunun kaldirilmasi ve 2301 ada 2 nolu parselin tamaminin 3. Derece Tali is
Merkezi Alam olarak diizenlendigi belirlenen imar plani degisikligi teklifi; halihazirdaki
miilkiyet ve yapilasma géz éniinde bulunduruldugunda kamulastirma maliyetinin kamuya ilave
yiik olusturabilecegi gerekgesi ile Komisyonumuzea uygun goriilmemistir.

Sonug¢ olarak; alinan kurum gorisleri dogrultusunda hazirlanan ve Derince ilgesi'nin
gereksinimlerini karsilamaya yonelik hazirlanan, NiP 846,11 Plan Islem Numarali 1/5.000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun goérilmigtiir.

5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine goére Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 07.10.2015

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 15.10.2015 tarihli meclis
toplantisinda gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR: .
Derince Belediyesi, nazim imar plani revizyonu ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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